Sujet élaboré par une cellule pédagogique nationale

EXAMEN PROFESSIONNEL DE PROMOTION INTERNE
D’INGENIEUR TERRITORIAL

SESSION 2020
EPREUVE DE PROJET OU ETUDE

EPREUVE D'’ADMISSIBILITE :

L’établissement d’un projet ou étude portant sur I'une des options choisie par le
candidat, au moment de son inscription.

Durée : 4 heures
Coefficient : 5

SPECIALITE : INGENIERIE, GESTION TECHNIQUE ET ARCHITECTURE

OPTION : CONSTRUCTION ET BATIMENT

A LIRE ATTENTIVEMENT AVANT DE TRAITER LE SUJET :

* Vous ne devez faire apparaitre aucun signe distinctif dans votre copie, ni votre nom ou
un nom fictif, ni initiales, ni votre numéro de convocation, ni le nom de votre collectivité
employeur, de la commune ol vous résidez ou du lieu de la salle d’'examen ol vous
composez, ni nom de collectivité fictif non indiqué dans le sujet, ni signature ou paraphe.

+ Sauf consignes particuliéres figurant dans le sujet, vous devez impérativement utiliser
une seule et méme couleur non effacable pour écrire et/ou souligner. Seule I'encre noire
ou l'encre bleue est autorisée. L'utilisation de plus d’une couleur, d’une couleur non
autorisée, d'un surligneur pourra étre considérée comme un signe distinctif.

¢+ Lutilisation d’'une calculatrice électronique programmable ou non-programmable sans
dispositif de communication a distance est autorisée.

¢+ Le non-respect des régles ci-dessus peut entrainer Fannulation de la copie par le jury.

¢+ Les feuilles de brouillon ne seront en aucun cas prises en compte.

Ce sujet comprend 21 pages (dont 5 annexes) et 8 plans (dont 3 plans a rendre avec la copie).

Il appartient au candidat de vérifier que le document comprend
le nombre de pages indiqué.

S'il est incomplet, en avertir le surveillant.



. Vous répondrez aux questions suivantes dans lordre qui vous convient, en
indiquant impérativement leur numeéro.

’ Vous répondrez aux questions a l'aide des documents et de vos connaissances.

M Des réponses rédigées sont attendues et peuvent étre accompagnées si besoin de
tableaux, graphiques, schémas ...

Vous étes ingénieur territorial, chargé d'opérations au sein de la direction de la
construction et de la maintenance des batiments du conseil départemental I'INGEDEP et
vous actualisez I'étude de faisabilité de la restructuration d’'un établissement médico-social,
la Maison de la Solidarité, situé sur la commune d'INGEVILLE (100 000 habitants).

L'immeuble existant en R+1 comporte les différents services suivants : cohésion sociale,
enfance famille, protection maternelle infantile et planification familiale. Ce béatiment ne
permet plus d'accueillir le public dans de bonnes conditions car il est devenu trop exigu et
les élus ont pris 'engagement de résoudre ce probléme le plus rapidement possible.

Vous étes en charge de cette étude afin de tenir compte des besoins actualises des
utilisateurs et de proposer une extension (les besoins ayant évolué a la hausse) en
batiments modulaires de 2,5 m x 6 m qui sera a priori moins onéreuse et dont la mise en
ceuvre sera plus rapide.

A I'aide des documents et annexes, le directeur de-la construction et de la maintenance des
batiments vous demande de répondre aux questions suivantes :

Question 1 (3 points)

Vous rédigerez une note a lattention du directeur de la construction et de la maintenance
des batiments précisant les avantages et les inconvénients d'une solution batiment
modulaire en la comparant & une solution traditionnelle de construction.

Question 2 (7 points)

a) Vous reporterez I'emprise au sol constructible sur le plan 2 et rappellerez les principales
contraintes a respecter au regard du PLU. (3 points)

b) Vous esquisserez un plan de I'extension au 1/150°™ avec implantation de batiments
modulaires de 2,5 m x 6 m juxtaposés sur les plans 7 et 8. (4 points)
-

Question 3 (3 points)
Vous établirez les principaux éléments du programme de travaux, 'enveloppe budgétaire

du coit de l'opération, la liste des diagnostics obligatoires et nécessaires ainsi que la liste
des missions des intervenants.
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Question 4 (2 points)

Pour pouvoir réaliser I'opération dans un délai le plus court possible, vous indiquerez les
marches publics a passer en précisant la procédure ad hoc et les délais de publicité.

Question 5 (3 points)

Vous élaborerez le planning général de I'opération.

Question 6 (2 points)

Vous indiquerez les modalités & prévoir pour la concertation avec les utilisateurs depuis la
phase étude jusqu’au lancement des travaux.

Liste des documents :

Document 1:

Document 2 :

Liste des annexes :

Annexe 1:

Annexe 2 :

Annexe 3:

Annexe 4 :

Annexe 5:

Liste des plans :

Plan1:

Plan 2 :

Plan 3:

« Le choix de doubler la superficie de I’X-Novation Center » — C’a
Revue Cougnaud Construction — Juin 2018 — 2 pages

« Construction modulaire : pas moins chére, mais 50% plus rapide »
— Pascal Poggi — Batirama.com — mars 2020 — 3 pages

« Note de présentation du projet » — INGEDEP — 2020 — 1 page
« Programme type, tableau des surfaces » — INGEVILLE - 2020 —

1 page

« Bilan de la réunion de concertation avec les utilisateurs : réduction
du programme type » — INGEDEP — 2020 — 1 page

« Réglement du plan local d'urbanisme (PLU) : modification 2 »
(extraits) — INGEVILLE — Décembre 2019 — 8 pages

« Vues de I'existant » — INGEVILLE - 2020 — 1 page

« Plan du cadastre » — INGEVILLE — 2020 — sans échelle — format
A4 — 1 exemplaire

« Plan du terrain d'assiette » — INGEVILLE — 2020 — échelle au
1/400°™ — format A4 — 2 exemplaires dont 1 & rendre avec la copie

« Plan de zonage » — INGEVILLE - 2020 — sans échelle — format A3
— 1 exemplaire
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Plan 4 : « Plan de situation de la maison de la solidarité » — INGEVILLE
— 2020 — sans échelle — format A3 — 1 exemplaire

Plan 5: « Plan de lexistant du RDC » — INGEVILLE - 2020 — sans
échelle — format A3 — 1 exemplaire

Plan 6 : « Plan de l'existant du R+1 » — INGEVILLE - 2020 - sans
échelle — format A3 — 1 exemplaire

Plan 7 : « Fonds de plan du RDC » — INGEVILLE -~ 2020 — échelle au
1/150°™ — format A3 — 2 exemplaires dont 1 & rendre avec la copie

Plan 8 : « Fonds de plan du R+1 » — INGEVILLE — 2020 — échelle au 1/150°™
— format A3 — 2 exemplaires dont 1 a rendre avec la copie

Attention, les plans 2, 7 et 8 en format A3 utilisés pour répondre aux questions 2a) et
2b) sont fournis en deux exemplaires dont un a rendre avec votre copie, méme si
vous n’avez rien dessiné.

Veillez & n’y porter aucun signe distinctif (pas de nom, pas de numéro de
convocation ...).

Documents reproduits avec I'autorisation du C.F.C.

Certains documents peuvent comporter des renvois a des notes ou a des documents
non foumis car non indispensables & la compréhension du sujet.
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DOCUMENT 2

BATIRAMA

« Construction modulaire : pas moins chére, mais 50% plus rapide »

TRLE L

La construction modulaire prend plus de temps lors de la conception. Mais ensuite sur le
chantier, le gain de temps est considérable.

A Mantes-la-Jolie, Atelier AConcept Architectes construit un batiment pour SNCF Réseau
dans le cadre de ’extension de la ligne EOLE. Cette ligne du RER E est prolongée vers
I’ouest depuis Haussmann Saint-Lazare jusqu’a Mantes-La-Jolie.

Quelque 55 km de voies et 3 nouvelles gares seront construits. Pour ses propres besoins,
SNCF Réscau a décidé la construction d’un nouveau batiment, & la fois pour regrouper
plusieurs activités et pour accueillir une nouvelle brigade SNCF Réseau.

Grdce a ses trois sites de production, Cougnaud Construction peut produire plus de 1000 m?
de bdtiments modulaires par jour. Pour le chantier de Mantes-La-Jolie, les modules sont
isolés en laine de roche. Les menuiseries sont aluminium & rupture de pont thermique et
portent un double vitrage. ©Cougnaud Construction

Un batiment modulaire

En 2019, Atelier AConcept Architectes, installé a Evry (91), a remporté I’appel d’offres de
conception et de réalisation de ce nouveau batiment de 1900 m? de surface utile. Les
architectes ont décidé d’utiliser la conception modulaire de Cougnaud construction.

Comme I’explique Frédéric Quevillon, le fondateur d’ Atelier AConcept Architectes, ce n’est
pas leur premiére réalisation avec des modules 3D préfabriqués par Cougnaud Construction.
Dans le cas du bitiment de Mantes-la-Jolie, deux dimensions de modules ont été utilisées :
836 (L)x3()x345mH)et 12,36 x 3 x 3,45 m,

Les modules Cougnaud Construction possédent une structure tridimensionnelle en acier

galvanisé, des murs en ossature bois et des planchers en béton isolé pour une meilleure
performance thermique et acoustique.
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Le batiment de 1200 m? de surface utile se compose d’un rez-de-chaussée bas en béton, sur
lequel sont posés deux étages de modules Cougnaud destinés a des bureaux. © Atelier
AConcept Architecte.

Des modules préfabriqués a 80%

Selon Frédéric Quevillon, le batiment de Mantes-la-Jolie est construit sur un terrain en pente.
11 se compose d’un rez-de-chaussée bas en béton, coulé sur site de maniére traditionnelle, qui
abrite des locaux logistiques et de stockage, sur lequel sont posés deux étages de modules
Cougnaud destinés a des bureaux.

Les modules sont arrivés sur le chantier préfabriqué a 80%. Les fenétres, les revétements
intérieurs et extérieurs étaient montés. Il ne manquait plus que les finitions et les corps d’état
techniques : I’équipement électrique, la ventilation, le chauffage et la climatisation pour les
bureaux qui en sont équipés.

Les deux étages de bureaux sont répartis en deux ailes, séparées par une cour accessible,
avec une passerelle au second niveau pour joindre les deux ailes. © Atelier AConcept
Architectes
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L’extension est prévue a ’origine

Le Maitre d’Ouvrage avait demandé des possibilités d’extension. Le batiment est donc congu
pour permettre une extension a chaque extrémité. Sans viser de label, ni de performance
particuliére, il affiche tout de méme Bbio = Bbiomax — 43% et Cep = Cepmax — 24%.

Le batiment, qui accueillera une soixantaine de personnes, est prévu pour une ventilation
naturelle traversante et une surventilation nocturne manuelle en été. Les architectes avaient
propos¢ une motorisation des ouvrants pour piloter la ventilation naturelle et la surventilation
nocturne, mais SNCF Réseaux a préféré confier a ses équipes le soin d’ouvrir et de fermer les

fenétres.

Le chauffage est assuré par une pompe a chaleur air/eau et des radiateurs. Seuls quelques
bureaux particuliérement occupés seront climatisés a I’aide d’un multisplit & détente directe.
Les sanitaires sont pourvus d’une VMC.

En fagade, tout est fait pour dissimuler la nature modulaire du bdtiment. La grille perforée de
la facade fait office de pare-soleil. © Atelier AConcept Architectes

50% de gain de temps

Fort de plusieurs expériences de batiments réalisés en modules préfabriqués divers, Frédéric
Quevillon explique que cette approche ne débouche pas vraiment sur une moins-value. Ce
batiment de 1200 m? de surface utile a été construit pour 6 330 000 € HT, soit g’/éﬂ?gs/mz HT.
En revanche, il a été réalis¢ en simplement 6 mois de travaux. Mais, souligne Frédéric
Quevillon, la conception en construction modulaire est particuliére. Tous les détails doivent
€tre prévus en étude. La conception d’un batiment modulaire revient en quelque sorte a mener
des études d’exécution trés précises.

En effet, une fois que les modules sont construits et livrés, il n’est pas question de les adapter
sur le chantier. Paradoxalement, la construction modulaire, a cet égard, est moins souple que
le béton. Avant de lancer la fabrication des modules, les architectes ont réalisé de nombreuses
réunions de concertation avec les entreprises pour bien vérifier tous les détails, y compris le
déroulement des tdches des corps d’état techniques sur le chantier.
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ANNEXE 1

Note de présentation du projet - INGEDEP - 2020

La maison de la solidaritt (MDS) est un établissement médico-social territorialisé qui
fait partie de la direction générale adjointe de la solidarité (DGAS) du departement
INGEDEP.

L'immeuble existant en R+1, accueille du public au sein des différents services de la DGAS :
- le service de cohésion sociale ;

- le service enfance famille ;

- le service protection maternelle et infantile (PMI) ;

- le service de la planification familiale.

Aujourd’hui les locaux ne permettent pas d’accueillir le public dans de bonnes conditions.
Presque tous les locaux sont mutualisés (1 seul cabinet medical, bureaux de
réception servant de bureaux pour les partenaires, laboratoire partagé avec sage-femme
...) ce qui implique une réorganisation trés complexe d’'occupation des locaux.

En dehors des services implantés, 'immeuble accueille également différents agents d'autres
services du département et des partenaires extérieurs :

- 1 médecin RSA (pour les bénéficiaires du revenu de solidarité active) ;

- les puéricultrices du SMAPE (service des modes d’'accueil de la petite enfance) ;

- TUDAF (union départementale des associations familiales) ;

- 1 infirmiére CMP (centre médico-psychologique) ;

- 1 travailleuse familiale ;

- 3 assistantes familiales ;

- 1 poste d’antenne MDPH (Maison départemental des Handicapés) souhaitee.

Les bureaux des personnels, situés a l'étage, sont eux aussi trés exigus (en moyenne
moins de 5 m? par agent) et ne comportent pas les locaux sociaux conformes au code du
travail, au vu de I'effectif présent (41 agents).
La direction de l'établissement a donc souhaité que soit étudiée une extension des
locaux permettant d’améliorer a la fois I'accueil du public et les conditions de travail des
agents. Une étude a été rendue conformément au programme type. Cependant le
montant des travaux étant trop élevé, il a été décidé de revoir a la baisse les surfaces du
programme et d'étudier un mode de construction moins colteux.

Eléments de programme modifiés : restructuration / extension du batiment

La réunion de concertation avec les utilisateurs a permis de réduire les surfaces du
programme. Il est donc demandé une nouvelle proposition d'amenagement avec
implantation de batiments modulaires (modules de 2.5*6.00 m juxtaposés) dans I'emprise
constructible disponible au regard de la configuration complexe du terrain.

Pour rappel :

- surface utile existante de 522 m?

- surface utile du programme type : 969 m?
Objectif :

- surface utile demandée environ 750 m?

On limitera au maximum les surfaces & restructurer et a construire afin de préserver le
plus possible les surfaces existantes.

10/21



ANNEXE 2
« Programme type, tableau des surfaces » — INGEVILLE - 2020

SURFACES
Effectif actue! PROGRAMME TYPE

41 978

. . Surface Surface

Affectation Effectif Effacf|f Nbre Effectif/ plancher/ | plancher
personnel | public espace

espace totale

ACCUEIL GENERAL

|

|
NP B

oot

LOCAUX COMMUNS
Bureau direction
Bureau secrétaire général
PMI / cohision sociale (secrétariat)

NN WX

me-\-x

Salie de réunion (groupes)
Documentation

Salle de détente

Tisanerie

Local bureautique
Archives

Stockage foumihures
|Sanitaires personnel rdc
Sanitaires personnel r+1
Local ménage rdc

Local ménage r+1

—lMN—lA—\-—\_l_l—l_\l

-

ACTION SOCIALE 19 323

Zone il public ) | 85
Bureau de réception (permanences
sociales)

|Psychologue

Accueil, rencontre parents-enfants
Partenaires (SMAPE, MDPH ...)
Bureau assistantes familiales

=~ s A
-
i
-
L

Zone administrative - - 238

- ‘

Cohésicn sociale (A.S.)
Coheésion sociale (A.S.)
Psychologue

Enfance famille
Enfance famille

RN
EalEE LA IE B

ACTION MEDICALE 13
Zone il public = . 166

Cablinet gynécologie (protection
maternelle, planification, CIDAG

Infirmerie

Cabinet de pédiatrie (proteétibn
Infantile]

Educateur de jeunes enfants

Cabinet des sages-femmes

Local déchets médicaux
Local stérlisation . | |
Stockage matériel médical =l
Zone administrative I — 124
Bureau adjoint santé 2
Médecins (2) . . _ . 2
EJE 1
Infirmiéres 3

2

3

-alol-a

RN

Auxiliaires de puéricultrice

Puéricultrices (2) + 1 sage-femme

_.H_J




ANNEXE 3

Bilan de la réunion de concertation avec les utilisateurs : réduction du programme
type — INGEDEP — 2020

1) Accueil du public : programme 365 m? - projet 324 m?

Accueil général :

- Chaque entité d'accueil bénéficie d’un espace d’attente dissocié et adapté

- Un péle composé d'un accueil physique, d'un accueil AS évaluation contigu a I'accueil
téléphonique est aménagé.

Pdle social :

- 4 bureaux de réception sont aménagés

- 1 bureau de réception polyvalent est prévu (partenaires, TISF, puéricultrice, SMAPE,
permanences UDAF, MDPH ...)

- 1 bureau d'accueil pour le psychologue est prévu

- 1 salle médiatisée, non partagée, est aménagée a proximité de I'entrée

Pdle médical :

- 2 cabinets de consultation médicale dédiés sont prévus dans I'extension :

a pour le pble Pl avec sa salle de pesée, le cabinet du pédiatre et un déshabilloir (existant
inchangé)

o pour le pdle Planification / médecin RSA / sage-femme, avec proximité immédiate d’une
infirmerie et d’'une salle de repos, inexistantes aujourd’hui

- 1 grande salle d’activités polyvalente permet d’'organiser les activités de I'EJE, la prépa
accouchement, les messages bébés ...

- Les locaux techniques nécessaires au pdle médical sont créés (local fournitures médicales,
local déchets)

Le déficit de surface par rapport au programme correspond notamment a l'absence de
locaux spécifiques pour la sage-femme (salle d'examen et salle de préparation a
I'accouchement) : mutualisation avec cabinet médical du gynécologue et salle EJE

2) Locaux du personnel : programme 613 m? - projet 423 m?

Un effort particulier a été fait pour mutualiser les bureaux afin de réduire la surface
nécessaire. Les bureaux sont par contre un peu sous-dimensionnés pour offrir une surface
par agent adaptée (surface globale de 305 m? pour 40 agents soit une moyenne de 7,62
m?/agent contre 5 m? actuellement et une norme non atteinte de 10m2/agent NFX35-102)

- La nouvelle répartition des bureaux comporte :

u 3 bureaux individuels pour le personnel de direction

n 2 bureaux individuels pour 'EJE et le psychologue

n 9 bureaux de 2

o 3 bureaux de 3

o 2 bureaux de 4

- 1 grande salle de réunion est créée en RDC, pour un accueil de 30 personnes environ

- 1 salle de documentation permet en outre d’offrir un espace de travail partagé (pour 6
personnes environ), tout en permettant Fimplantation de rayonnages

- La salle de détente / tisanerie est conservée et permet 'accueil de 12 personnes. Elle
garde son accés a la terrasse. Elle n'est plus mutualisée pour des réunions

- Des sanitaires conformes au Code du Travail et & la réglementation sur I'accessibilité sont
créés

Globalement, la surface utile en moins par rapport a un batiment pérenne est I'absence
de locaux d’archives et la réduction de surface unitaire des bureaux.
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ANNEXE 4

« Réglement du plan local d’'urbanisme (PLU) : modification 2 » (extraits) — INGEVILLE — Décembre 2018

]

ZONE UB

Vocation générale de zone : Agglomération dense — Centre-ville

Il s'agit d'une zone de centre-ville qui correspond & la périphérie du centre ancien.

Elle comporte également deux secteurs :
-UB1 qui correspond au centre villageois, situé a la jonction de la D58 avec la D58a ;
-UB2 qui correspond a F'habitat collectif situé de part et d'autre de la D58a.

Cette zone est affectée principalement a Fhabitation ainsi qu'aux établissements et services qui en sont le
complément habituel. Elie se caractérise par une implantation dense et continue & l'alignement des voies.

Elle comporte des secteurs d'orientations d'aménagement .

Elle comprend un secteur soumis & des prescriptions particuliéres en raison du risque d'inondation par
ruissellement urbain et périurbain a la crue centennale (cf. article 8 dispositions générales et annexe

/n°6.8.1).

| Article UB 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits

- Les constructions et installations destinées a l'industrie

- Les constructions destinées a la fonction d'entrep6t

- Les constructions et installations destinées a I'exploitation agricole

- Lesterrains de camping et parcs résidentiels de loisirs ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Les carmiéres ;

Les dépots et décharges de toutes sortes (verre, ferraille, matériaux, vieux matériaux, véhicules
désaffectés et véhicules usagés, containers, caravanes. engins de chantier, semi-remorques,
remorques) ;

- Les constructions destinées a I'dlevage et au gardiennage des animaux ;

- Le stationnement isolé des caravanes.

| Article UB 2 : Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres

Sont autorisées sous conditions

» Les installations classées & condition :

- qu'elles soient justifiées par le fonctionnement urbain, liées aux besoins des habitants de la zone,
et qu'elles n‘entrainent pas de nuisances quotidiennes pour le voisinage (bruits, odeurs, trafics de

véhicules...) ;
- qu'elles soient compalibles avec le milieu environnant, notamment par leur volume et leur aspect
extérieur.

REGLEMENT. Modification 2
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| = L'exlension des Installalions clagsées existantes & condition |
- gqu'tf 'en résulte pas pour ke voisinags une agoravation du Hsgue oU des nuisances ;

- que les installations nouvelles, par leur volume ef leur aspect exlérieur soient compaltibles avec ls
miliew apvirannant,

+« Les construchons destinées au commerce déwsloppant mging de 400 m?® (QUATRE CENTS
METRES CARRES) da surface de plancher,

» Les constructions destinges a l'artisanat, & caliss destndss 4 1 fonction d'enlrept 4 condition
gu'elles soient nécessaires aux besoins des habilants quielles soient jusfifiées par le
fanctionnement urbain at ne eréant pas de nuigances incompatibles avec la wacation de la zone.

» Llez instalfefions, équipements, fravaux et ouvrages d'intérét public destings 2 améNorer
lrécoulernent ou le stockage des eaux ou & réduire le nisque.

Article UB 3 : Dessects des terralns par les woies ot accds |

Pour &tre constructible un ferrain doit &tre desservis par un aceés ou une voirie pubdic ol privé présentant.
les caractéristiques permetlart de satisfairg aux besoins des construstions projetéss, aux exigences de
sécurild, de défensa conlre Tincendie, dg sécurité civile & de collecte des ordures ménagéres.

Les accds sur las voies sont aménagés de fagon 4 ne pas créer de dangers ou de difficulies pour la
circukalion an partisulier &n raison de leur posiion f2x . accés dans un virage, ratralt du postail insulfisant . )
et de leur nombre.

Lorsque le terrain est riverain de plusicurs volas publiques, Facoés sur celle de ces voies qui préssnterait
une géne au un risque pour la ciroutation est interdil,

Tous les acchs nouvesux sur fes RO sont sournis 4 autoridation du gastionnairg de la wirle départernentale.

Article UB 4 : Dassertn des tarraing par tox réseaux il

EAU POTABLE

Toute construction ou instaflation doit &tre desservie par un résaau public de disiribition f'sau potabls
de carantédstique suffisante.

ASSAINISSEMENT

Eaux usdes :

Toute construciion ou installalion doil 8tre raccurdée au réseau public d'assainissement callecti,

tas rejats d'eaux ugées izsues d'une activitd Sconcmigue ou prafessionnefe, dans le réseau d"égout
public doivent &tre pra-traitées avant rejet,

Le rajel des eaun usées, dans e réseau d'eau pluviale, les riviéres et les fossés est inlerdit méme aprés
traitement.

Eaux pluviales -
Teute utilisation du sal ou toute modification de son uwtilisation nduizant un changemant du régime des

REGLEMEMT, Mad Tication 2
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eaux de surface doit faire 'objet d'aménagement permettanl de drainer de stocker qu d'infilirer I'=au
-afin de limiter l= nizseliezmeni et d’sugmenier fe temps de concentration de ces eauyx,

Les ameénagements réalisés sur le terrain doivent 2tre tels qu'ils garantiasent le libre ézoulemant des eaux
pluviales non stockées ou infilirées vars les ouvragses publics récepteurs ou leg exutoires nalurels en
tenant comple 8% y a Tiew du risque dinondation.

Artlcls UB 5 : Suparficle minimale das termraing

oo réglernentd,

Artiate UB 6 : Iinplaniation des constructions par rapport aux voles
ot emprisaes publiquas

Les ¢onstructions doivent 3tre implantées

- =0il & Palignement des marges de mculz indiqudss sur le document graphique
- 50l au-delh des marges de reculs indiquées sur fe document graphigque.

Néanmoins, les surélévations des constructions existantes, peuvent &tre réalisées a lalignement ou dang
la continuité de la conslruction existante

En I'shsence ds marges ds recul mentionnd sur le document graphigue, les constructions peuvent étre
implantées a F'zlignement actuel ou prévu des voies et des emprises figurées aux documents graphiques.

De plus en aggravation des dispositions précadenies la distance complée herizantalement de tout point
de la conglruction au peint le plug proche de alignement opposé actuel ou futur} dodt dlre au moins égale
4 [a diffdrensa d'shitude entre ces del: pointg

Article UB 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7-1.]| Facades jatérales {aboutssant a la voie)

Les constructions peuvent abre implantSes en ordre confinu d'une limite séparative 4 rautre

Lorsque les construchions ne sont pas implantées en innite séparaiive, la distance comptée horizontalement
de tout poinl de la conslruction au pomt le plus rapproché de |a lumile separalive doit &tre au mains dgale
a la moltié de la différence d'altitude entre ces detx points avee un minmum de 3,00 mélres {TROIS

METRES). {H12]

7-2} Au-deld des bitiments inscrils en facade sur voie et an facades amidre :

La dislance complée horzontalement de laut point de 1a construction au point le plus rapproshe da la limits
séparalive dait étre au moins égale A la maitié de la différance d’altitude entre ces deux polnts avec un

minimum de 3 méires (TROIS METRES)

7-3) Lorsque la parcells voising gst situde en UC ou en UD, tant pour les fagades des bitiments
inacrits en fagade sur voie que les autres facades et los facades arnére et en aggravation des
disposidons des deux précédenta

REGLEMENT. Modifizatisn 2

16/21



La distance comptia horizontalament de tout point da $a construction au pointie plus rapproché de
la limite separatlve cdoit &tre au moins égale a de ta différence d'altitude entre ces deux points
augmentéa de 3 métres { H¥3)

Néanmoinz, et nonobstant les dispositions des alinéas 7-1, 7-2 el 7-3 précédenis les constructions
pauvant atre implantées en limite séparative dans les cas suivants

- En cas d'adossement & un bitiment mitoyen dont la hauteur et la longueur sonl au mons égales a
celles du batiment projetd ;

- Lorsque les proprigtaines woising édifiant dans le méme temps des baliments jointfs présentant une
unité archifecturale.

- Larsque la construction mesure moins de 3 meires da hauteur totale

Asticle UB 8 : Implantation dés constructions les unés par rapport aux autres
sur ung mdme propriéth

Unea distance minimsle de 3 matres {TROIS METRES) est impoad& entre deux bitiments non conligus.

Néanmeins, les suréévations des constructions existantes. peuvent &tre réalisées A lalignemeant ou dans
la oontinuité de |a gonatruction axistanie

Article UB 9: Emprise ay aol

Neon réglementsa.

Articls UB 1€ : Hautbur maximzle das construdtions

La hautaur an fagade {hi} des constructions 3 edifier est mesurde i@l que décn! dans la chapilre
digpositions générales assure | harmome du baliment & créer dans [ ordonnancemeant général de a voie sur
e méme ahgnement et ne peul excéder ung hauteur de :

-UB; 13 m {TREIZE METRES)
-UBt: 12 m{DOQUZE METRES);
-UB2: 18 m {DiX METRES).

5] 13 hau ximale na paut excids

- U8B : 16 m {SEIZE METRES) ;
-UB1: 15 m (QUINZE METRES} ;
+UB2: 12 m {(DDUZE METRES).

REGLEMENT, Modification 7
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Articia HB 1 ¢ Aspact axtérisur des construclions at aménagement de leurs abords

Le pernis de consfruire peut étre refusé ou n'élre acoeplé que sous réserve de Fobsarvation de
prescriplions spéciales si les constructions. par « leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspecl extérieur » das batiments ou ouvrages a edifier ou & modifier. sont-de nature & porter attents au
caractére ou A I'nlérdt des lieux avoisinants aox sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la

consarvation des parspechves monumentales.

Facadas

tes modfications de fagade ou leur remise en élal, deivent respecter ou rétablir les dispositions
architecturalas orignelies &1 l¢ materiau de fimmeuble ancien. Dans la mesure du possible. elles senl
I'occasion de fa remise en &tat ou du remplacement des dléments andens intéressants.

Les fagades commerciales doivent respecter ordonnance et la rame architecturdle de fimmeuble. Les
malénaux el les coloris employés daivenl s'harmoniser avec les fagades existantes. Las enseignes sonl

soumisas 4 sutarisstion praalable.

Les murs pignons doivent &tre traités en cormespondance aveg las fagades

Les systémes de fermeture et de sécurité des ouvertures, apposés en fagade, dowent &lre angravis, Ia
grille en harmonig avec lg styls de la construction, sans saillie par rapport au nu de la fagads.

Aucun étément technique {climatiseur, antenne, parabele. panneaux photovoltalques...) west aulorisé an
sailie des lagades.

Les climatisqurs pauvent néanmains éire encastrés dans la fagade et masqués par une grilis en harmanie
avec le style de la construclion, sans sailie par rapport au nu de la fagada

Un seul dispositif de captage de la 1élévision st autorisé par Batiment ou ensemble de batiments. Des
anlennes paraboliques de néception T.V. par satelfite ainsi que les mals d'antenne destings & 'émission ou
a la réception d'ondes herizennes ou radio, doivent &ire implantés de maniére A ne pas porter steinte aux
siles &t paysages ni au caracldre archilectural de Fimmeuble

Toilures -
Les loitures dowent Etre &n {uiles rondes ou similares avae une pante de toil qui ne doil pas Atre supdrieurs

a 36 % (TRENTE- CING POUR CENT.

Méaanmoins, les toitures d'un aulre type présantant un intérét architsctural ou technique pour ce qui est
P'utilisation de matdrisux renouvelables ou de matérdaus ou procédss de construction parmeltant d'éviter
Pémission de gaz a effet de serre, linstaliation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
productibn d'énergie renpuvelable correspondanl sux besons de la consommiation domestque sont
autorizées sous résene de ne pas porter atteinte au caractdre ou 4 FintérEt des Naux avoisinants, aux sites,
sux paysages nalurels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumantales

Les modificalions de couverture ou feur remise an &tat, doivent respecter les dispositions archilecturales
griginglles et fs matériau de fimmeuble ancien. Danz la mesure du possible, elles sont I'ogcason de iz
remise en élal ou du remplacement des éléments anciens intéressants.

Les locauyx lschniguss el tout appendice {climaliseur, chemines, panneaux sglaires ou pholtovoliaiques. .

REGLEMENT, Madscation 2
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prenant place en toiture doivent faire l'objet d une intégration dans la compaosition d'ensemble de la
construction.
Des terrasses intégrees dans le volume de la toiture sont autonsées.

Matériaux et revétements :
Les enduits et les matériaux doivent &tre de teinte respectant le caractére architectural des constructions

et les teintes traditionnellement utilisées dans la région

Clbtures :

Dans le secteur soumis au risque d'inondation figurant au document graphique, les clétures en dur sont
interdites

Les clotures et portails doivent étre de forme simple

Les murs de cldtures doivent éire enduits ou en pierres apparentes avec des joints discrets.

Les cldtures pleines ne doivent pas dépasser 2,00 m {DEUX METRES) de hauleur par rapport au terrain
naturel.

Les cldtures ajourées ne doivent pas dépasser 2,00 m (DEUX METRES) et ne doivent comporter aucune
autre partie magonnée qu'un mur bahut dont la hauteur visible maximale est de 0.60 m (ZERO METRE
SOIXANTE).

Les piliers des portails peuvent atteindre une hauteur de 2 m 50 (DEUX METRES CINQUANTE ) maximum.
En limite séparative, la hauteur des clblures ou des murs mitoyens n'excédera pas 2.00 m (DEUX
METRES).

Lorsqu'une cldture surmonte un mur de souténement, elle doit étre constituée exclusivement d'un dispositif
ajouré, qui peut comporter un mur bahut dont la hauteur cumulée avec celle du mur de scuténement ne
doit pas dépasser celle admise pour les murs de cldtures.

Toutefois. pour les postes électriques des instaflations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, ia hauteur maximale des cldtures est de 3,20m (TROIS METRES VINGT).

Les entrées de garages doivent élre réalisées en retrait de I'alignement de fagon a n'occasionner aucune
géne sur les voies publiques.

Local ordures ménagéres :
Pour toute opération d'au moins 4 (QUATRE) logements, il sera aménagé un local de collecte des ordures
ménagéres ou un container enterré (Cf. annexe 6 2.C}

: municatio istnbuti
Les lignes de télécommunication et de distnbution d énergie électrique doivent étre installées en souterrain
chaque fois que les conditions techniques le permettent
Le branchement de chaque logement se fera par des gaines internes. Le cablage en fagade esl autorisé
sous condition d'étre implanté de maniére a na pas porter atteinte au caractére architectural de | immmeuble.

Autres réseaux :

Seules sont autorisées en fagade les descentes d évacuation d'eaux pluviales,

REGLEMENT. Modification 2
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Article UB 12 ;: Stationnemant

Le stationnement et les aires de manosuvre des vehicules comespondant aux basoins des constructions et
installations doivent étre agsunés en dehors des voies pub fiques sur des emplacaments prévus  cel affet
Le nombre demplacemenis prévus {larsque le calcul ne fait pas apparaiire un nambre entier}, ast arvand
au nambre anlier supérnieur.

Le nombre de place de stalionnement ne deit pas &ire inférieur &

Habitat : 1 {UNE}) place de statignnement par tranche entame da 40 m? (QUARANTE METRES
CARRES) entamée de surface de plancher avec un minimum de 1, 5 places par logement et
sans qu'il puisse &tre axigé plus de 2,5 places par logement.-Rasidentes sarvices

Line piace pour 50 m* surface de plancher sans excéder une place pour 2 chambres

Bureaux arlisanat, commerces et senvices ; 1 {(UNE) place de atalionnement par tranche de 40 m®
{QUARAMTE METRES CARRES) entameée de-surface de plancher supplémentaire ;
Hébargement hételier : 1 (UNE) place de stationnement pour 24 m* (VINGT QUATRE METRES
CARRES) deé surfaca de plancher entamég

Restaurants, bars salles de jeux * une place de stalionnement pour 20 m? (VINGT METRES
CARRES} de surface de plancher

Hidpetaux, chniques cenbras de soins. malsons de relraite - 1 {UNE] place de stationnement pour 2
{DEUX) fits ;

Salles de spectacies et de réunions; e nombre de places de stationnemant est déterming en
fanchon de teur capacité d'accusil, de tsurs particulanités de foncionnement comple tenu des aires
de stationnement public existantes dans le secteur

De plus, il est exigé pour I stationnement des deux roues !

Pour | habitat en immeuble coliect st & Paxception des logements financés avee un prét adé de
I'Etat, un emplacement farmé égal & 3 m? (TROIS METRES CARRES) par lranche de 100 m?

{CENT METRES CARRES)de surface de plancher ;

Pour s constructions  de bureaun, de services un emplacement dgal 3 4m? (QUATRE METRES)
pour 100 m* (CENT METRES CARRES) de surface de plancher;
Pour les commerces, 'mdustrie et [arlsanat un emplacemnent égal & 2 m? (DEWUX METRES

CARRES) pour 100 m?* (CENT METRES CARRES) de surface de plancher ;

En outre, le pétitonnaire dolt prévoir an plus des espaces & aménager pour le stationnement des véhicules
individuels, des espaces pour le slalionnement des véhicules utilitaires ndcessalres & achvild.

La regle applicable aux constructions ou dtablisgements non prévus ci-dessus st celle auxquels ces
ttablissements gsont e plug directernent assimilables.

Articte UB 13 : Espaces libres, airex de jeux af de loisirs, plantations

REGLEMENT . Mothhication 2
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Les espaces libres, non batis doivent &tre aménages en eapacss varls planlas. paysagss au en aires de
jeux,

Lers gspaces affeciés au statioannemsnt dolvent &tre plantés a raison d'un arbre de haute tige pour 4,00
{QUATRE) places de siatfornnement extédeures dés lors que Paire affectde-au stativrneman, tdévaloppe
une superficie &gale ou supérieure 4 B0 m? {QUATRE-VINGTS METRES CARRES}

Article UB 14 : Coefficiant d'occupation du sol

Non réglementé,

REGLEMENE. ModHicat:on 2
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ANNEXE 5

« Vues de l'existant » — INGEVILLE — 2020
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PLAN 1

chelle

— INGEVILLE — 2020 — sans &

« Plan du cadastre »

siette : parcelle 246 (307 m?), parcelle 247 (119m?), parcelle 244 (115 m?),

parcelle 245 (807 m?) parcelle 243 (60 m?)
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PLAN 2

« Plan du terrain d’assiette » — INGEVILLE — 2020 — échelle au 1/400&me
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PLAN 3 : « Plan de zonage » — INGEVILLE — 2020 — sans echelle
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PLAN 7

« Fonds de plan du RDC » — INGEVILLE — 2020 — échelle au 1/150me
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PLAN 8

« Fonds de plan du R+1 » — INGEVILLE — 2020 — échelle au 1/150%m¢
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PLAN 5

« Plan de l'existant du RDC » — INGEVILLE — 2020 — sans échelle
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PLAN 6

« Plan de l'existant du R+1 » — INGEVILLE — 2020 - sans échelle
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PLAN 4
« Plan de situation de la maison de la solidarité » — INGEVILLE — 2020 — sans échelle
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